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[IA] con conocimiento



Los 6 pilares que sustentan nuestra propuesta

Apostamos por la IA Generativa garantizando la seguridad, fiabilidad y confidencialidad a través de soluciones que te
ofrecen respuestas basadas en contenidoy conocimiento rigurosamente actualizado y en entornos100% seguros.

b 4

Tecnologia lider: Azure Open Al +
Aranzadi LA LEY

Utilizamos la tecnologla lider para ofrecerte la
mejor herramienta del mercado adaptada al
sector legal, confiable y segura.

-

Transparencia

En la informacion sobre los algoritmos, las
fuentes de datos y los procesos de toma de
decisiones que utilizamos en nuestras
soluciones.

Conocimiento humano

Partiendo siempre del contenido mas potente y
completo, con revisién y actualizacion constante
por parte de un eguipo de mas de 300 expertos
juristas y mas de 150 tecnologos

P

IA éticay reduccion de sesgos

Trabajamos activamente para identificar y reducir
cualguier sesgo en nuestros algoritmos de 1A
garantizando los mas altos estandares éticos y
de objetividad.
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Aranzadi LALEY K+

* Asistente Legal

* Trabajacontus
documentos
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K+ | Descripcion de la propuesta

Asistente Legal K+

v

Respuestas precisas a preguntas concretas basadas en la legislacion vigente y con referencia directa a ella. Ademas, ofrece la opcion
de mantener conversacion, traducir la respuesta y ofrecerla en lenguaje experto, informal o puntos clave.

Responde a preguntas que surgen en el dia a dia del ejercicio profesional, como qué plazo aplico a..., qué requisitos hacen falta para...,
quien esta legitimado para... pero también resuelve dudas conceptuales como qué es la contaminacion acustica, qué es la doctrina de
los actos propios etc... con la garantia de fundamentar su respuesta en unos contenidos de maxima calidad, permanentemente
actualizados. Precision y fiabilidad.

BENEFICIO: ayuda a contextualizar, comprender y establecer la base legal para profundizar y desarrollar el trabajo de investigacion de
un caso.

Chatea condocumentos legales

v

Posibilidad de lanzar preguntas y conversar con los documentos de la base de datos y también con los documentos propios del
usuario .

K+ ofrece de manera automatica una sugerencia de cuestiones que versan sobre el contenido del propio documento, asi como la
posibilidad de plantear nuevas preguntas y crear una conversacion. En todo momento el documento de origen se mantiene en
pantalla con relaciones al texto que sirve como fuente de la respuesta.

BENEFICIO: Ahorro de tiempo y seguridad sobre la respuesta a la hora de analizar de manera agil un documento.

IARANZADI
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K+ | Descripcion de la propuesta

Puntos clave

Extraccion automatica de la informacion mas relevante de los documentos de la base de datos o propios del usuario.

Clasificacion estructurada y resumen sintético de los puntos mas importantes con una visualizacion simultanea del texto origen del
documento.

<

BENEFICIO: Facilita el entendimiento y localizacion de un primer vistazo de los aspectos mas relevantes de los documentos sin necesidad
de tener que hacer una lectura completa. Muy util en documentos extensos y complejos.

Analisis de citas de documentos

« Identificacion y creacion de enlaces a legislacion y jurisprudencia en documentos propios del usuario para poder validar el contenido y
comprobar que el documento se ajusta a la redaccion vigente de un articulo o que recoge correctamente los datos identificativos de una
resolucion judicial.

v BENEFICIO: facilita la revision y actualizacion de los repositorios de documentos de la organizacién (Knowledge) para su reutilizacién con el
consiguiente ahorro de tiempo y seguridad.

IARANZADI
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K+ | Descripcion de la propuesta

Sintetizacion de documentos

« Resumen completo o parcial de documentos de la base de datos habitualmente extensos y complejos para facilitar una primera
aproximacion. Ademas, en Aranzadi Fusion el usuario tiene la opcién de sumarizar sentencias que haya incorporado a su gestor.

« Ofrece varias opciones de extension y estilo de redaccidn, asi como opciones de guardado y descarga de la informacion obtenida.

v' BENEFICIO: es la herramienta perfecta para trasladar informacién extractada a quien ha solicitado una investigacion exhaustiva
(internamente) o incluso para el cliente. Gran apoyo en labores de asesoramiento (por ejemplo, recopilo resimenes de sentencias

que responden al caso).

Traduccion

» Disponible en las respuestas del asistente legal, en documentos como sentencias, resoluciones, articulos doctrinales, comentarios
practicos, diccionario y supuestos practicos, y como complemento a la funcién de sumarizacion.

« Traduce a inglés, francés, aleman, italiano, portugués y los idiomas cooficiales.

v" BENEFICIO: En grandes entidades facilita el intercambio de informacidn a nivel internacional, con clientes extranjeros o entre sedes
de una misma organizacion.

IAIRANZAD
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Qué hace K+

Asistente Legal K+

¢Qué puedo preguntar?

Cualquier informacién juridica formulada de manera l6gica y en un lenguaje natural sin tener que detallar todo el contexto (la pregunta debe ser

concreta, con un maximo de 300 caracteres).

v Ahorra tiempo en cada consulta con las respuestas precisas
del asistente de Inteligencia Artificial generativa. Respuestas

rapidas y concretas, sin textos ni conceptos innecesarios.

v Motor de Inteligencia Artificial K+ que minimiza sesgos o

respuestas dudosas.

v' Muestra la respuesta en lenguaje experto, divulgativo o hace

un resumen.

v' Adicionalmente ofrece otros contenidos complementarios
como jurisprudencia, doctrina administrativa y articulos

doctrinales.

v' Establece conversacion al hilo de la pregunta inicial y

muestra las conversaciones recientes.

v Identifica el texto/fuente de procedencia para generar la

respuesta.

v Muestra el enlace de la referencia normativa en la

respuesta.

v' Seguridad en las respuestas basadas en los contenidos
normativos mas fiables, completos y actualizados del

mercado.
v Traduce la respuesta al: inglés, francés, portugués, italiano,

aleman, gallego, catalan, euskera y valenciano.

IARANZADI
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Qué hace K+

K+ ofrece diferentes capacidades para que puedas optimizar el analisis de la informacion de la base de datos y de tus propios documentos

Anadlisis de documentos Chateacondocumentos Puntosclave
Q v -
E =
) —
) =
v' Analiza facilmente tus documentos y v Pregunta a los documentos cualquier v’ Extrae de manera automaticay
escritos generando enlaces automaticos a aspecto que te interese conocer y chequea estructurada la informacién relevante de
las fuentes de derecho citadas. con la informacién de origen en una misma los documentos de la base de datos o de
pantalla de trabajo. los tuyos propios.
v’ Verifica con un clic las fuentes legales
citadas en el documento y confirma la v Crea un hilo de conversacion sobre las v Consulta los puntos mas importantes de
validez de las fuentes citadas que estan respuestas iniciales para obtener la una manera guiada y resumida con la
disponibles en la base de datos. informacion requerida. referencia simultanea al texto de origen.
MARANZADI

LA LEY [6R3S8Y



Qué hace K+

Sintetizacion de documentos

Pulsa en “Trabajar con K+" para obtener el resumen desde el
documento que te interese de la base de datos ya sea una sentencia
o resolucion administrativa, un articulo doctrinal o un concepto del
diccionario.

v Resume de manera automatica documentacion de fuentes oficiales (sentencias
o resoluciones administrativas) y otros contenidos del fondo documental

(articulos doctrinales).

v Opciones de sintetizacion:
* Documento completo o fragmento
* Longitud del resumen (Breve o extenso)

= Estilo de redaccién (Formal o Divulgativa)

v En el caso de Aranzadi Fusion podra utilizar esta funcionalidad para resumir las

sentencias propias incluidas en sus expedientes.

Traduccion de documentos

Pulsa en “Trabajar con K+" para obtener la traduccion del documento
que estas consultando ya sea legislacion, jurisprudencia, doctrina
administrativa, doctrina de autor, convenios colectivos, formularios
y contenidos practicos de la base de datos.

v Traduce el documento que te interesa al inglés, francés, portugués, italiano,

aleman, gallego, catalan, euskera y valenciano.

[IA] con conocimiento

+Como quieres que te ayude hoy?

O 0 E

Q By 16 OE

Asistente legal @ Trabaja con tus documentos ® Sintetizar documentos Traducir documentos

Obtén rdpidamente la informacién experta y Chatea con tus documentos y Puntos clave Resume fdcilmente la documentacion oficial, Traduce documentos, resimenes y

flable que necesitas para contextualizar tu Converss con e documentse y extres articulos doctrinales y comentarios practicos respuestas del asistente legal a los idiomas

consulta con base en la coleccion de . de Aranzadi LALEY. cooficlales, Inglés, francés, aleman, portugués
de manera automética la informacién

legislacién consolidada mas completa y en o italianc

mis relevante,
contenidos expertos totalmente actualizados.

Tu asistente de Inteligencia Artificial Acceder

generativa que te aporta precision, agilidad
y seguridad.

Andlisis de documentos

Crea enlaces automaticos a las fuentes de
derecho citadas en tus documentos.

Acceder Acceder Ver detalle Ver detalle

IAIRANZAD
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Aranzadi LALEY K+

Asistente Legal de
Jurisprudencia
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K+ | Descripcion de la propuesta

Asistente Legal de Jurisprudencia

« El Unico asistente capaz de operar sobre la mas amplia coleccion de jurisprudencia y los analisis expertos de Aranzadi LA LEY.

v' BENEFICIO: Ahorro de tiempo y seguridad juridica a través de la generacion automatica de informes jurisprudenciales ajustados a tu caso.

sQué puedo plantear?

« Te orientamos en la preparacion de tu caso en base a sentencias similares a tu posicién y con diferentes planteamientos segun la necesidad:
Interpretacion sobre precepto legal: Selecciona un articulo normativo y conoce su interpretacion por los tribunales.

Tendencias jurisprudenciales: Describe una tematica juridica y obtén un informe estructurado con la evolucién de los fallos judiciales.
Orienta tu caso a través de los argumentos y contrargumentos que fundamentan las decisiones que mas se aproximan a tu asunto.

D wbh =

Localiza una argumentacion juridica: Consulta la fundamentacion de las sentencias mas similares a la argumentacion legal que te
interesa.

sDe donde se obtienen las respuestas?

« Del fondo jurisprudencial mas amplio del mercado (9 millones de resoluciones). K+ tiene en cuenta todas las decisiones y fallos que puedan
ser proximos a tu posicion o estrategia. Sin limites ni sesgos.

Respuestas mas precisas

« K+ ofrece respuestas basadas en el analisis de valor incorporado por nuestros expertos, colaboradores y analistas (resimenes juridicos,
voces, Tesauro, palabras clave, etc.) lo que supone toda una garantia al ofrecer una informacién no sélo basada en el texto literal de las

sentencias sino también en el analisis juridico experto de Aranzadi LA LEY.
MARANZADI
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ué hace K+ - Asistente legal de Jurisprudencia

Interpretacion juridicade un preceptolegal

Selecciona un articulo normativo y conoce su interpretacion por los tribunales.
Todo ello con el valor de |a interrelacion entre las colecciones mas amplias de legislacién y jurisprudencia.

v Obtén de manera automatica un informe con la interpretacion de los tribunales sobre el precepto en cuestion

* ¢En qué jurisdiccién quieres que trabaje K+7?

Articulo 37 - RDLeg. 2/2015 de 23 Oct. (texto refundido de la Ley del Estatuto de los Trabajadores)
social

* Escribe el precepto legal

. 0
articulo 37 ET c
Tribunal Supremo, Sala Cuarta, de lo Social, Sentencia 145/2018 de 13 Feb. 2018, Rec. 266/2016

La resolucion interpreta expresamente el articulo 37.3 del Estatuto de los Trabajadores en relacion con el articulo 28.1 del Cenvenio Colectivo Estatal del Sector de Contact Center.
El Tribunal Supremo establece que los permisos retribuidos por matrimonio, nacimiento de hijo y fallecimiento de familiar deben iniciarse el primer dia laborable siguiente al hecho
causante cuando este ocurra en dia no laborable. La interpretacién se fundamenta en que el permiso implica ausencia del trabajo con derecho a retribucion, lo cual carece de
sentido en dias festivos donde no se trabaja. Asi, el dia inicial del permiso no puede ser un dia feriado, sino el primer dia laborable posterior. Esta interpretacion abandona la
doctrina previa que daba prevalencia a la interpretacion de los drganos judiciales de instancia, corrigiendo la sentencia recurrida por no ajustarse a los principios hermenéuticos del
Cadigo Civil y al espiritu del articulo 37.3 del ET.

K Te refieres a... Tribunal Superior de Justicia de Galicia, Sala de lo Social, Sentencia de 5 Oct. 2020, Rec. 2173/2020
R . En este caso, la trabajadora solicité una adaptacién de su jornada laboral amparéndose en el articulo 37 del Estatuto de los Trabajadores, buscando un cambio de horario para
Articulo 37 -RD Leg. 2/201 5@23 Oct. {texto refundido de la Ley del Es conciliar su vida familiar y laboral debido a tener un hijo menor de 12 afios. La resolucion interpreta expresamente que el articulo 37.6 ET reconoce el derecho a la reduccion de la
jornada diaria, pero que la solicitud de la actora excede esta reduccion, implicando también un cambio de turno y distribucion de dias de descanso, lo que corresponde al derecho a
Articulo 37.1 - RDLeg. 2/2015 de 23 Oct. {texw refundido de la Ley del | la adaptacion del tiempo de trabajo regulado en el articulo 34.8 ET. La sentencia aclara que el articulo 37.6 ET otorga un derecho incondicionado a la reduccién de jornada diaria,

mientras gue la adaptacion prevista en el articulo 34.8 ET requiere que la solicitud sea razonable y proporcionada, ponderando las necesidades del trabajador y de la empresa. En
consecuencia, la resolucién establece que la adaptacion solicitada debe ser objeto de negociacion y que la empresa no esta obligada a aceptarla si afecta negativamente a sus

Articulo 37.2 - RDLeg' 2/2015 de 23 Oct. {texto refundido de la Le)" del | necesidades organizativas, confirmando que |a peticion de la actora no cumplia estos requisitos y desestimando su demanda.
Articulo 37.3 - RDLeg 2/2015 de 23 Oct {texto refundido de la Ley del | Tribunal Superior de Justicia de Andalucia de Malaga, Sala de lo Social, Sentencia 200/2021 de 3 Feb. 2021, Rec. 61/2021

. . En este caso, la empresa Jovitel SL redujo proporcionalmente la ayuda escolar a trabajadores con reduccion de jornada, alegando el articulo 37.6 del Estatuto de los Trabajadores.
Articulo 37.4 - RDLeg. 2/2015 de 23 Oct. (texto refundido de la Ley del tsratutoroeosrrapajagores) T

Articulo 37.5 - RDLeg. 2/2015 de 23 Oct. (texto refundido de la Ley del Estatuto de los Trabajadores)
Articulo 37.6 - RDLeg. 2/2015 de 23 Oct. (texto refundido de la Ley del Estatuto de los Trabajadores) NARANZADI
Articulo 37.7 - RDLeg. 2/2015 de 23 Oct. (texto refundido de la Ley del Estatuto de los Trabajadores) LA LEY |Eﬁ5ﬂ8v
Articulo 37.8 - RDLeg. 2/2015 de 23 Oct. (texto refundido de la Ley del Estatuto de los Trabajadores)



Qué hace K+ - Asistente legal de Jurisprudencia

Tendencias jurisprudenciales

Describe una tematica juridica y obtén un informe estructurado con la evolucidn de las decisiones adoptadas por los tribunales

v" Incluye un concepto o tematica juridica y K+ redactara un informe juridico con los aspectos mas relevantes

Describe una tematica juridica y obtén un informe estructurado con la evolucion de las decisiones adoptadas pc
m

Tendencia jurisprudencial en tarjetas revolving: andlisis y evolucion

El presente informe aborda la evolucion jurisprudencial en materia de contratos de tarjetas revolving, con especial atencion a la valoracion del caracter usurario de los intereses
remuneratorios, la transparencia de las cldusulas contractuales y la competencia territorial en litigios relacionados. La jurisprudencia del Tribunal Supremo, Sala Primera de lo Civil,

* Describe la tendencia jurisprudencia| enla que estas interesado ha sido fundamental para establecer criterios uniformes y resolver conflictos en esta materia, destacando la importancia de la tasa anual equivalente (TAE) como pardmetro de

comparacion y la exigencia de informacion clara y suficiente al consumidor.

Criterios para determinar la usura en contratos revolving

Tarjetas revolvi ng La cuestion central en la jurisprudencia sobre tarjetas revolving es la determinacion del caracter usurario de los intereses pactados. La STS 258/2023, de 15 feb. (rec. 5790/2019),
establece que para valorar la usura debe tomarse como referencia el tipo medio de interés aplicable a la categoria especifica de la operacion, es decir, las tarjetas de crédito
revolving, y no el interés general de créditos al consumo. En este sentido, la STS 149/2020, de 4 mar. (rec. 921/2022), precisa que la comparacion debe realizarse con el tipo medio
publicado por el Banco de Espafia para operaciones de crédito mediante tarjetas revolving, y que un interés se considera usurario cuando supera en mas de seis puntos
porcentuales dicho tipo medio.

Por ejemplo, en el caso resuelto en la STS 1492/2023, de 27 oct. (rec. 885/2020), Hugo contraté una tarjeta revolving con un interés del 28,27% TAE en 2015, mientras que el interés
medio para ese tipo de operaciones era aproximadamente del 21,38%. La diferencia superior a seis puntos llevé a la declaracion de usura y nulidad del contrato. En cambio, en la
STS 1726/2023, de 13 dic. (rec. 55/2021), el interés pactade fue del 19,21% TAE en 2018, con un tipo medio cercane al 20%, por lo que no se censidero usurario.

Competencia territorial en Iitigios sobre tariet.‘ La jurisprudencia también ha abordado la valoracion de modificaciones unilaterales del interés por parte de la entidad financiera. La STS 258/2025, de 18 feb. (rec. 6520/2022),

En relacién con la competencia territorlal, la jurisprudencia ha resuehto sefiala que cada modificacion supone la concertacion de un nuevo contrato, que puede ser considerado usurario si el nuevo interés supera notablemente el interés normal del
Ca[acteres [estantes- 98‘2 de nulidad del contrato por usura. La Sa\a' Primera ha unificado el crite dinero. En este caso, se analizd un contrato con sucesivas modificaciones de interés, declarando usurario el interés fijado a partir de 2013 cuando super6 el umbral establecido.

cuando se ejercitan varias acciones auténomas, la competencia territc . .. ,

Enjuiciamiento Civil (LEC), si la mayoria de las acciones acumuladas s TI'aI'ISpaI'eI‘lCIa y abUSIVIdad de |aS C|a|,|5u|as Contractuales
* LEI'I qI.IE jurisd iccién quieres que trabaje K+? Este criterio se ha aplicado en diversos conflictos negativos de compe La transparencia en la informacion precontractual y la claridad de las clausulas son elementos esenciales en la contratacion de tarjetas revolving. La STS 154/2025, de 30 ene. (rec.

se resolvio que la competencia corresponde al juzgado del domicilio d 921/2022), en un caso donde D.* M. contraté una tarjeta con modalidad revolving y una TAE del 21,84%, declard la nulidad de la cldusula de interés remuneratorio por falta de

distinta (art. 52.3 LEC). La Sala ha sefialado que no existe una accion ¢ transparencia, al no haberse facilitado la informacion con la debida antelacion ni de forma clara y comprensible, conforme a la Directiva 93/13/CEE y la normativa nacional.

a oraci(')n elapruebayerror 'u icia en casos Esta sentencia enfatiza que la transparencia no se limita a la comprension formal de la clausula, sino que implica que el consumidor medio pueda valorar las consecuencias
p y |

econdmicas del contrato, incluyendo la duracién indefinida del crédito revolving y la capitalizacién de intereses, que pueden convertir al prestatario en un "deudor cautivo”. La

La valoracion de la prueba documental y la acreditacion de la deuda sc N : S - . ) . h o
analizé un caso en que la demandante alegaba error judicial por no haberse: — ] \-,-rHad\.-ee'L[\:.'gE.-eg”E"."Qﬁ)adfa‘éﬁgl":?"ﬁ-ggdgauu"deﬂu|E=-ur[10 |3g|v(}:!%é)\ﬂﬁlﬁlnqg,gl?nvzgﬂ%@ del'”” estos estandares, como se refleja en las sentencias citadas en la STS 155/2025, de 30

estar documentados. El Tribunal Supremo declaré la existencia de error judicial manifiesto, pues la sentencia de apelacion no valoré adecuadamente la prueba documental
aportada, vulnerando el derecho a la tutela judicial efectiva (art. 24 CE).

. = A H ~Fr Este pronunciamiento subraya la importancia de una valoracion racional y completa de la prueba en procedimientos de usura, especialmente cuando se aplican las consecuencias
f.En que amhlto geugraﬂco? l de la Ley de 23 de julio de 1908, que limita |a obligacién del prestatario a devolver solo el capital recibido.
Conclusion

)5‘ bt — E = La jurisprudencia del Tribunal Supremo ha consolidado criterios claros y uniformes en materia de tarjetas revolving, destacando la TAE como pardmetro esencial para determinar la

moito Im Spana usura, con un umbral de seis puntos porcentuales sobre el interés medio de operaciones similares como referencia para declarar la nulidad por usura. Asimismo, ha enfatizado la
exigencia de transparencia y adecuada informacion precontractual, conforme a la Directiva 93/13/CEE y la normativa nacicnal, para garantizar que el consumidor comprenda
plenamente las consecuencias economicas del contrato.

En materia de competencia territorial, |a Sala Primera ha unificado el criterio para resolver conflictos derivados de la acumulacion de acciones, estableciendo que prevalece el fuero

del domicilio del demandante cuando la mayoria de las acciones se refieren a condiciones generales de contratacion. "IARANZ E‘ Dl

Finalmente, Ia jurisprudencia ha reiterado la necesidad de una valoracién probatoria rigurosa y racional, advirtiendo sobre la posibilidad de error judicial cuando no se consideran

adecuadamente las pruebas documentales aportadas. LEY | KARNOV
U\ GROUP

En suma, la tendencia jurisprudencial actual en tarjetas revolving se orienta hacia una proteccién equilibrada del consumider, garantizando |a transparencia contractual y la
aplicacion rigurosa de los criterios de usura, al tiempo que se establecen reglas claras para la competencia territorial y Ia valoracion de la prueba en estos litigios.

Sentencias utilizadas porlalA:
Tribunal Supremo, Sala Primera, de lo Civil, Auto de 13 May. 2025, Rec. 1/2025



ué hace K+ - Asistente legal de Jurisprudencia

Orientatucaso

Orienta tu caso a través de los argumentos y contrargumentos que fundamentan las decisiones de las sentencias que mas se aproximan a tu caso

v" Describe los hechos de tu caso, la tematica juridica y la posicion a la que representas y obtén un informe detallado de las resoluciones mas similares

* Describe los hechos de tu caso

La comunidad de propietarios decidié por mayoria de la junta convocada al efecto prohibir el uso turistico
de los pisos que integran la finca. Uno de los propietarios, que dedica sus viviendas a la actividad turistica,

votd en contra del acuerdo y lo impugna alegando que la comunidad sdlo puede limitar la actividad

turistica, pero no prohibirla totalmente.

Caracteres restantes: 642

* Define la tematica juridica

Propiedad horizontal. Piso turistico

Caracteres restantes: 14

* ;En qué jurisdiccién quieres que trabaje K+?

¢En qué ambito geogréfico? |
Ambito | @ Espafia
Indica a qué parte representas |

A favor m Comunidad de propietarios

Confirmada la validez de prohibir alquiler turistico con mayoria cualificada en comunidades de propietarios

Tribunal Supremo, Sala Primera, de lo Civil, Seccién Pleno, Sentencia 1232/202:

Descripcion de los hechos

de 3 Oct. 2024, Rec. 8972/2022

La comunidad de propietarios adoptd un acuerdo por mayoria cualificada de tres quintos para prohibir el uso de pisos para alquiler turistico, sin unanimidad, con un voto en contra y una abstencion. La
demanda fue interpuesta por un propietario dedicado a la actividad turistica, impugnando el acuerdo por considerarlo contrario a los estatutos. La primera instancia desestimo la demanda, pero la
Audiencia Provincial estimé el recurso y declaré nulo el acuerdo. La comunidad recurrié en casacion, alegando incorrecta interpretacion del articulo 17.12 de la Ley de Propiedad Horizontal.

Estrategia

Argumentos

e Elarticulo 17.12 de la Ley de Propiedad Horizontal permite que la comunidad adopte
acuerdos que limiten o condicionen el ejercicio de la actividad de alquiler turistico con la
mayoria cualificada de tres quintos, incluyendo la prohibicion total.

e Lainterpretacién del precepto debe atender al sentido propio de sus palabras, contexto,
antecedentes legislativos y realidad social, priorizando el espiritu y finalidad de la norma,
que busca facilitar el acceso a la vivienda y evitar incrementos abusivos de rentas.

= La prohibicién estatutaria de actividades econdmicas en elementos privativos, como el al-
quiler turistico, es legitima y conforme a la Constitucion, siempre que conste de forma ex-

presa y se adopte conforme a derecho

e Elarticulo 17.12 LPH supone una excepcion a la regla de unanimidad, evitando que un
solo propietario pueda impedir la prohibicién, lo que seria contradictorie con la finalidad
del precepto.

Decision

Contraargumentos

No puede admitirse sin mas que la limitacidn de la actividad incluya necesariamente la prohibicién
total, pues la interpretacion restrictiva de las limitaciones al derecho de propiedad exige claridad y
precision, conforme a la doctrina jurisprudencial citada

Frente a la tesis de que el espiritu y finalidad del articulo justifican la prohibicidn, debe considerarse
que la norma no elimina la necesidad de respetar los derechos individuales de los propietarios, y la
prohibicion debe estar expresamente prevista en estatutos o titulo constitutivo.

En oposicion a lo alegado sobre la legitimidad constitucional de la prohibicion, la jurisprudencia
exige que las limitaciones sean claras y no vulneren el contenido esencial del derecho de propiedad,
lo que podria no cumplirse con una prohibicién general sin unanimidad

Es preciso rebatir la idea de que la excepcion a la unanimidad permite cualquier prohibicién, ya que
el articulo 17.12 LPH establece limites y condiciones gue deben respetarse para no vulnerar dere-
chos fundamentales.

El Tribunal Supremo estimé el recurso de casacién interpuesto por la comunidad de propietarios, anulando la sentencia de la Audiencia Provincial que declard nulo el acuerdo. Confirmé la validez del
acuerdo adoptado por mayoria cualificada de tres quintos para prohibir el alquiler turistico, reconociendo que el articulo 17.12 de la Ley de Propiedad Horizontal permite dicha prohibicién sin necesidad de

unanimidad.
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ué hace K+ - Asistente legal de Jurisprudencia

Localizar una argumentacion legal

Consulta la fundamentacion de las sentencias que mas se aproximan a la argumentacion legal de tu interés

v" Describe la argumentacion que y recibe un informe con las sentencias mas similares a tu pretension

* Describe la argumentacion legal en la que estas interesado "
!

Cambio de unas ventanas por promotora a un com prador por ser de una calidad Condena a promotora por instalar ventanas de calidad inferior a lo pactado en contrato de compraventa

inferior a la establecida en el contrato de compraventa
Audiencia Provincial de Madrid, Seccion 182, Sentencia 463/2024 de 10 Dic. 2024, Rec. 1246/2022

jolucién confirma que la promotora incumplié |a obligacion contractual al entregar una vivienda con ventanas y cerramientos de calidad inferior a la establecida en el proyecto de ejecucion que sirvio
se al contrato de compraventa. Se reconoce expresamente que, segin los informes periciales aportados, el sistema de carpinteria de aluminio instalado es de gama inferior al proyectado, lo que
talacondena ala promotora a reparar dicho defecto. La sentencia rechaza los argumentos de la demandada que intentaban justificar la sustitucion por un modelo de alta eficiencia y similar calidad,
ando que no se desvirtda la diferencia en calidad ni el incumplimiento contractual. Asi, se impone a la promotora la obligacion de cambiar las ventanas por las proyectadas, respaldando la pretension
Caracteres restantes: 869 ymprador basada en |a calidad inferior de los cerramientos entregados.

* :En que jUfiSd iccion quieres que lrabaje K+7 Condena a promotora por instalar ventanas sin aislamiento térmico prometido en contrato de compraventa
Audiencia Provincial de Madrid, Seccidn 25°, Sentencia 438/2003 de 25 Jul. 2003, Rec. 322/2002

tolucién aborda la reclamacion de los compradores contra la promotora por la sustitucion de |las ventanas inicialmente proyectadas con rotura de puente térmico por otras sin dicho aislamiento, lo que
e una merma en la calidad del inmueble entregado. El tribunal analiza la memoria del proyecto y la medicidn, concluyendo que aungue la memoria no menciona expresamente la rotura de puente

to, si consta en la medicién del proyecto, que es determinante para fijar el precio y la calidad ofertada. Se reconoce que la ausencia de este sistema aislante implica un incumplimiento contractual,

el vendedor entregd un objeto de calidad inferior a la ofertada, vulnerando el articulo 1469.2 del Cadigo Civil. Por ello, se estima el recurso de apelacion de los compradores y se condenaa la

dbtora a indemnizar la diferencia de calidad valorada en 1.298.034 pesetas. Este pronunciamiento se fundamenta en la obligacién contractual de entregar la vivienda conforme a las calidades pactadas
1 carga de la prueba sobre |a calidad ofertada y entregada.

¢En qué ambito geografico? |

Ambito i Comunidad de Madrid

La publicidad y oferta integran el contenido contractual en compraventa inmobiliaria, imponiendo cumplimiento especifico

Indica a qué parte representas |

Afavor | [ Comprador
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Transparenciay explicabilidad (RIA)

sUnasistente de Jurisprudencia? > NO, mucho mas. Solo Aranzadi LALEY puede hacerlo

En Aranzadi LA LEY somos transparentes con las fuentes de informacion que sustentan nuestros resultados. Sélo el mayor proveedor del mercado es capaz de conjugar la

Inteligencia artificial con el fondo jurisprudencial mas completo y seguro y el valor afiadido del analisis juridico de nuestros expertos

Interpretamos tu caso con Identificaciondela Seleccion de sentencias Lista de sentencias
nuestros valores de analisis tematicajuridica similares asociadas al caso

INFORME I<*+ ™

Enlace alas sentencias

Busquedaenlabase de datos Aplicacion dela semantica Promptsjuridicos seguros. delinf
elinforme

(9 Millones de resoluciones) juridicade Aranzadi LALEY Equipo multidisciplinar
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Evolucion continua

[IA] con conocimiento



Valor presente y futuro - Evolucion continua

|{+ 1A
[IA] con conocimiento
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Asistente Legal Sumarizacion Trabaja con tus Asistentes de Mineria de datos. - Generacion de
Traduccion documentos jurisprudenciay Analiticajurisprudencial documentos legales
organos administrativos predictiva
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Valor presente y futuro - Evolucion continua

Ultimas novedades

‘\
\
b
K+ Jurisprudencia.

Interpretacién sobre precepto

Tendencias jurisprudenciales
Orienta tu caso

Argumentacion legal

o -
o -
o -
) -

Conversay chatea con documentos K+ Doctrina Administrativa.
propios y de la base de datos Argumentacion legal
Identifica los puntos clave de un Interpretacion sobre precepto

documento propio o la base de

datos

Evolucion continua del Asistente legal

(nuevas colecciones como base de la respuesta)

|{+ 1A

Proximos lanzamientos

4

Creacion de documentos
legales (memorados o

informes legales)
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Arquitecturay
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Arquitecturay Seguridad

El compromiso de Aranzadi LALEY K+ se extiende a nivel de plataformatecnoldgica con plenas garantias en materia de Seguridad y Privacidad

Arquitecturay Privacidad Seguridad Monitoreoy Métricas Proteccionde datos

Construido sobre servicios de Autenticacion y Autorizacion: El Azure Monitor y Todos los servicios de infraestructura
Azure (Azure OpenAl Service, componente utiliza nuestro sistema de Application Insights, se encuentran alojados en el tenant
Azure Blob Storage y Azure autenticacion y autorizacion para Logging en AKS. de Aranzadi LA LEY dentro de
Cognitive Search). restringir a los usuarios que pueden Microsoft Azure. Se garantiza la
acceder al modulo privacidad de los datos
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